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Feller Rate confirma en “BBBfa (N)” a las cuotas del
Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario Interval I.
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Feller Rate ratificó en “BBBfa (N)” la calificación de las cuotas del Fondo de Inversión
Cerrado Inmobiliario Interval I.

El Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario Interval I (SIVFIC-077) tiene como objetivo
generar ingresos recurrentes a corto plazo a través de la venta, usufructo de bienes
inmuebles, concesiones administrativas, alquiler o arrendamiento de activos
inmobiliarios ubicados en República Dominicana, así como obtener ganancias de capital
a largo plazo mediante la generación de plusvalía. Asimismo, el Fondo podrá invertir en
opciones de compra para la adquisición de bienes inmuebles.

La calificación “BBBfa (N)” asignada a las cuotas del Fondo responde a una cartera que
está en etapa de formación y que está gestionado por una administradora con un buen
nivel de estructura para la gestión y control de los recursos, completos manuales y
políticas internas, y equipo de profesionales con conocimiento del mercado financiero.
Además, se considera que la administradora pertenece a un importante grupo
económico de República Dominicana. En contrapartida, la calificación se sustenta en la
exposición al negocio inmobiliario, la larga duración del Fondo, una industria de fondos
en vías de consolidación en República Dominicana y la volatilidad de tasas de mercado
que puede impactar el valor de los activos.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fondo con menos de 36 meses de operación.

El Fondo es gestionado por AFI Interval Sociedad Administradora de Fondos de Inversión
S.A. (AFI Interval), cuyos propietarios cuentan con amplia experiencia en los sectores
manufactura, comercio, energía, inmobiliario y financiero de República Dominicana. La
Administradora cuenta con calificación de riesgo “Aaf” otorgada por Feller Rate. Al cierre
de mayo 2025, AFI Interval gestionaba dos fondos de inversión por un monto cercano a
los RD$1.590 millones, representando un 0,3% de participación de mercado.

El Fondo contempla una emisión equivalente a 200.000 cuotas, distribuida en múltiples
tramos, donde cada monto será determinado en el respectivo aviso de colocación
primario. Al cierre de mayo 2025, el Fondo mantenía 6.000 cuotas colocadas,
representando un 7,5% de su programa de emisión original.

Al cierre de mayo de 2025, el Fondo administró un patrimonio de US$6,3 millones,
siendo un fondo mediano para la Administradora y pequeño para el segmento de
fondos cerrados inmobiliarios en dólares, representando un 23,6% y un 0,9%,
respectivamente.

La cartera del Fondo está en etapa de formación. Al cierre de mayo de 2025, los activos
estaban compuestos de un 83,1% de activos inmobiliarios y un 16,0% en certificados
financieros.

Se espera que el Fondo cuente con una baja diversificación en el mediano plazo, ya que
su reglamento interno le permitirá invertir hasta un 55% de su portafolio en un mismo
bien inmueble.

La liquidez de la cartera está dada por los flujos continuos de efectivo, provenientes de
las rentas de los bienes inmuebles, y se complementa con los intereses generados de las
inversiones en certificados.

El reglamento del Fondo contempla la posibilidad de endeudarse como parte de la
estrategia y funcionamiento. Al cierre de mayo 2025, el Fondo presenta un nulo
endeudamiento financiero. El endeudamiento total alcanzó un 1,7%, correspondiendo
estos pasivos a acumulaciones, comisiones y otras cuentas por pagar.
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Según la metodología de Feller Rate, el Fondo debe tener 36 meses de funcionamiento
para medir la rentabilidad de manera concluyente. No obstante, desde inicio de
operaciones, el 14 de octubre de 2024, hasta el 31 de mayo de 2025 la rentabilidad
acumulada (no anualizada) fue de 5,4%.

El Fondo tiene un plazo de vigencia de 15 años, a partir de la fecha de emisión del
primer tramo de la emisión única del programa de emisiones. El plazo es apropiado para
recibir los flujos de los negocios inmobiliarios que formarán su cartera, incorporar
nuevos contratos y preparar de manera correcta su liquidación.

Durante los últimos años, a consecuencia de la pandemia en el mundo y su impacto en
la economía, sumado a conflictos bélicos, se evidenció una mayor inflación a nivel global,
que fue combatida con una fuerte alza en las tasas de interés mundiales, incrementando
la volatilidadde instrumentos financieros y tipos de cambio, impactando en el valor de
los activos. Durante los últimos dos años se ha continuado observando una alta
volatilidad en las tasas de interés de largo plazo y corto plazo, aunque estas últimas han
estado volviendo a la normalidad en los últimos meses. Por su parte, el tipo de cambio
mantiene una volatilidad superior a su promedio histórico, exacerbada en abril producto
de la coyuntura internacional, afectando el valor de activos locales y el retorno de
algunos fondos de la industria. Por otra parte, la inflación local ha vuelto al rango meta,
permitiendo una desescalada de la tasa de política monetaria. Con todo, la evolución de
las variables descritas anteriormente podría verse afectada por la coyuntura
internacional arancelaria impulsada por EE. UU. y como responda China, Europa y el
resto del mundo y por cómo la inflación y el sector real se vea afectado por estas
políticas proteccionistas. Lo que, sumado al agravamiento de los conflictos bélicos
internacionales, pudiera llevarnos a un escenario incierto.Feller Rate continuará
monitoreando la evolución de estas variables y cómo afectarán los retornos de los
fondos y sus decisiones de inversión.

Contacto: Esteban Peñailillo - Tel. 56 2 2757 0400

La opinión de las Sociedades Calificadoras de Riesgo no constituye en ningún caso una recomendación para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El análisis no es el resultado de una
auditoría practicada al emisor, sino que se basa en Información pública disponible y en aquella que voluntariamente aportó el emisor, no siendo responsabilidad de la Sociedad Calificadora de Riesgo la
verificación de la autenticidad de la misma. Las calificaciones otorgadas por Feller Rate son de su responsabilidad en cuanto a la metodología y criterios aplicados, y expresan su opinión independiente sobre la
capacidad de las sociedades para administrar riesgos. La información presentada en estos análisis proviene de fuentes consideradas altamente confiables; sin embargo, dada la posibilidad de error humano o
mecánico, Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo no garantiza la exactitud o integridad de la información y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las consecuencias
asociadas con el empleo de esa información.
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