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FELLER RATE ASIGNA "CREDITWATCH NEGATIVO" A LA

BOLNOS SEUIBTEADICS 227 - 615 B CLASIFICACISON DE LAS SERIES SENIOR AY B DE LOS
jj:;f g CV:U'jfg BONOS DE SECURITIZACION DEL 6° PATRIMONIO DE
T SANTANDER SECURITIZADORA.

Jul-22 C N/A

5 AUGUST 2022 - SANTIAGO, CHILE

Feller Rate asignod Creditwatch con implicancias negativas a la clasificacion de las series
senior Ay B de los bonos de securitizacion del Sexto Patrimonio Separado de Santander
S.A. Sociedad Securitizadora. A la vez, mantuvo la clasificacion de la serie C en “C".
Actualmente, los titulos de deuda estan respaldados por una pequefia proporcion de
contratos de mutuos hipotecarios administrados por Hipotecaria Concreces y Penta
Hipotecario.

Jul-21 C N/A

El Creditwatch Negativo asignado a la clasificacion de los bonos preferentes obedece a
que, en el corto plazo, el rendimiento de los activos es insuficiente para cubrir el
devengo de las series senior y los gastos de la estructura. De esta manera, la cobertura
de los flujos se sustenta en la liquidacion anticipada de la cartera.

Segin lo informado por la Securitizadora, la administraciéon se encuentra en
negociaciones para vender los activos vy, con los recursos recaudados mas lo acumulado
en caja operacional, proceder al pago de las series senior y cumplir con las demas
obligaciones devengadas. La proyeccion actualizada de la relacion entre los activos de
respaldo vy las series senior es ajustada, por lo que, de no concretarse esta operacion
dentro de los proximos meses, el colateral no sera suficiente para cubrir el pago de
dichas series.

Dada la antigliedad de la cartera, el colateral actual es reducido, correspondiente a 22
mutuos hipotecarios por un valor par de UF2.567, a marzo de 2022. A igual fecha,
mantenia una caja operacional por UF4.207; en tanto, el saldo de las series senior
alcanzaba a UF 6.568.

Asi, la relacion entre los activos de respaldo —cartera mas fondos disponibles- vy el saldo
de las series senior alcanzé un 103% a marzo de 2022, registrando una fuerte baja en
relacion con marzo de 2021.

La morosidad de la cartera de mutuos se ve afectada por el bajo nimero de contratos
que componen la cartera. A marzo de 2022, la mora total alcanzaba un 40,9% de la
cartera vigente, explicada principalmente por los tramos de 1y 2 aportes morosos. A
igual fecha, no presentaba contratos con 6 o mas dividendos impagos y no poseia
registro de incumplimientos reales desde mediados de 2017. Asi, el incumplimiento
potencial era acotado, alcanzando un 5%.

Los prepagos de la cartera de mutuos también se observan acotados. Si bien se registra
un alza en la tasa de prepago anualizada sobre saldo vigente durante el primer semestre
de 2021, esto se explica por el bajo niumero de contratos que componen la cartera.
Hasta marzo de 2022, los prepagos acumulados alcanzaban un 32,7%, situandose en el
rango inferior en relacion con otros portafolios securitizados.

La pérdida de valor de las viviendas liquidadas y los plazos de recuperacion de éstas han
sido desfavorables respecto a lo estimado inicialmente para ambos tipos de activos,
aungue con mayor envergadura en las operaciones de mutuos.

Durante la vigencia del patrimonio separado, Concreces ha administrado la mayor
proporcion de la cartera del patrimonio separado. Feller Rate evalla su calidad de
originador y administrador primario de activos en “Mas que Satisfactorio”.



SANTANDER S.A. SOCIEDAD SECURITIZADORA
6 P.S.

COMUNICADO DE PRENSA

FellerRate

EQUIPO DE ANALISIS:

© Andrea Huerta - Analista principal

© Carolina Franco - Director Senior

Contacto: Andrea Huerta - Tel. 56 2 2757 0400

Las clasificaciones de riesgo de Feller Rate no constituyen, en ningln caso, una recomendacién para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditorfa
practicada al emisor si no que se basa en informacion publica remitida a la Comision para el Mercado Financiero, a las bolsas de valores y en aquella que voluntariamente aport6 el emisor a ellas, a Feller Rate 0 a
terceros, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacion de la autenticidad de la misma. La informacién presentada en estos analisis proviene de fuentes consideradas altamente confiables; sin
embargo, dada la posibilidad de error humano o mecanico, Feller Rate no garantiza la exactitud o integridad de la informacién y, por lo tanto, no se hace responsable de errores u omisiones, como tampoco de las
consecuencias asociadas con el empleo de esa informacion.

Prohibida la reproduccidn total o parcial sin la autorizacién escrita de Feller Rate.



